ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2011
zavreta podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni noviel

Prenajimatel: Obec Lada

Lada 240, 082 12 KapuSany pri PreSove
I1CO: 00327336
DIC: 2021225558

v zastupeni : Ing. Milan Hudéak, starosta obce

Néjomca: MILK - AGRO spol. s.r.o.

Capajevova 36

080 46 Presov

ICO: 17147786

IC DPH: SK2020518962

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Presov v Odd. Sro,
vo vlozke: 309/P

v zastipeni: Ing. Jozef Kundrat - konatel’ spolo¢nosti

| B

L.
Vseobecné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov — budovy obchodu
OcU, nachadzajucich sa v obci Lada &. 269. Samotné nebytové priestory — obchod
OcU, ktoré st predmetom n&jmu, sa nachddzaju na prizemi o celkovej vymere 155 m.

2. Najomca, ako pravnicka osoba je podnikatel’ poskytujuci predaj potravin, mésovych
vyrobkov, ovocia a zeleniny a drogistického tovaru.

IL.
Predmet najmu

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi na uZivanie nebytové
priestory objektu Specifikovaného v ¢l. L., bod 1. tejto zmluvy, pozostdvajtcich

z predajne, skladového prlestoru kancelarskeho priestoru a socidlneho zariadenia

o celkovej vymere 155 m?.

Nebytové priestory, ktoré su predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, vyznadené a
konkretizované na situa¢nom nécrte, ktory je neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto zmluvy
a bude prenajimatel'om doloZeny n4jomcovi pri preberani priestorov.



L
Ucel najmu

Predmetné nebytové priestory, tak ako su §pecifikované v ¢l. II tejto zmluvy, je ndjomca
opravneny uZivat’ v silade s predmetom podnikania.

IV.
Trvanie a ukoncenie najomného vzt’ahu

. N4jomny vzfah sa uzatvira odo diia 01.07.2011, na dobu neur¢itd, s trojmesaénou
vypovednou lehotou.

. Najomny vzt'ah Gi€astnikov mozno skon¢it™:

a/ dohodou ucastnikov tejto zmluvy

b/ vypoved’ou nagjomcu z dévodu, Ze d’al$i n4jom pre neho nebude rentabilny,

¢/ vypoved’ou zo strany prenajimatela z dévodu, Ze ndjomca po dobu dlhsiu ako jeden
mesiac nezaplatil najomné po jeho vyuctovani.

Nédjomca je v pripade skonlenia nijmu povinny nehnutelnost’ vypratat’ a tuto
prenajimatelovi odovzdat’ do 5-dni odo diia skonéenia ndjomného vztahu, v stave
v akom mu bol odovzdany, pri zohl'adneni opotrebenia z bezného pouZzivania.

V.
Najomné vySka a sposob uhrady

Zmluvnymi stranami bola vyska ndjomného dohodou stanovena na 2400 € / rok — mimo
energii.

Najomné bude ndjomcom uhrddzané Stvrtrocne po 600-,€ so splatnostou do 10 dia
mesiaca nasledujuceho po uplynuti toho-ktorého $trt'roka a na zdklade faktury vystavenej
prenajimatel'om.

Prenajimatel'om vystavené faktiry su splatné v lehote 10-tich dni odo dila ich dorucenia
najomcovi. Prenajimatel’ nemoze vystavit’ fakturu za najom skor, nez uplynie $tvrtrok za
ktory ndjomné prenajimatel'ovi prinalezi.

.V pripade ak pocas doby trvania ndjomného vztahu dosiahne index rastu cien stuperi 10
/inflécie alebo devalvacie/ v porovnani s cenami ku diiu podpisu tejto zmluvy, ndjomné sa
zvy$i, pripadne zniZi o 10 % v priamej umere rastu, alebo poklesu indexu cien, ato od
prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dosiahnuti uvedeného indexu rastu, resp.poklesu
cien. Takto upravenii vySku nijomného strany moéZzu dohodnit’ pisomnym dodatkom
k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa moéZu dohodnut’ na zmene vysky ndjomného aj z in)'Ich dovodov,
formou plsomneho dodatku k zmluve.

V cene ndjmu je aj parkovanie na parcele ¢.151/2, ktora sa nachadza pri objekte vodné
a stocné.

Spotreba plynu na vykurovanie bude fakturovana najomcovi prenajimatelom podl'a
skuto¢ne nameranej a preukdzanej spotreby pripadajicej na prenajaty objekt. Za tym
i¢elom bude v prenajatych priestoroch zriadeny podruzny plynomer.

Spotrebu elektrickej energie si hradi ndjomca sdm. Ndjomca je povinny prihlasit’ sa ako
odberatel el. energie - VSE PreSov.

Ostatné sluzby si hradi nagjomca sam.



VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:

a/ protokolarne odovzdat’ predmetné nebytové priestory ndjomcovi v stave sposobilom
na uvedeny udéel najmu, a v tomto stave ich v &ase trvania najjomného vztahu na svoje
naklady udrziavat,

b/ po predchadzajuicej dohode umoznit’ ndgjomcovi vhodnym spdsobom umiestnit’ tabul'u
s oznatenim obchodného nazvu spolo¢nosti,

¢/ zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri jeho uZivani predmetnych
nebytovych priestorov,

d/ vykonavat opravy predmetnych nebytovych priestorov presahujiice rimec beznej
idrzby bez zbytoéného odkladu a na vlastné naklady po oznameni takejto poZiadavky
najomcom.

2. Prenajimatel’je oprdvneny:

a/ vykonavat’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu nevyhnutné stavebné
upravy,

3. Néjomcaje povinny:

a/ udrziavat predmetné nebytové priestory v stllade s touto zmluvou, na ucel
zmluvnymi stranami dojednany, a v sulade s dobrymi mravmi,
b/ dodrziavat’ bezpenostné, protipoZiarne, hygienické a iné vSeobecne zavizné
predpisy, s ktorymi je povinny sa oboznamit’ a s tymito predpismi oboznamit
aj svojich zamestnancov, zabezpe€ovat na vlastné naklady protipoZiarne revizie v pre-
najatych priestoroch,revizie elektrickych a plynovych zariadeni v prenajatych priesto-
roch
¢/ nevykonévat’ Ziadne stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a,
d/ na vlastné naklady vykonavat’ a zabezpe€ovat’ obvyklt udrzbu prenajatych
priestorov,
e/ zabezpedit' na vlastné ndklady ochranu a poistenie svojho majetku v prenajatych
priestoroch,
f/ na poZiadanie prenajimatel’a umoznit’ mu pristup do prenajatych priestorov v jeho
sprievode,
g/ pripadny tiraz vzniknuty v prenajatych priestoroch riesit’ za t¢innosti prenajimatel’a
v stlade s vyhlaskou ¢&. 483/90 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov,
h/ bezodkladne oznamovat prenajimatelovi vietky poruchy, vady, havirie a iné
mimoriadne udalosti,

4. Nijomcaje opravneny:

a/ nim uZivané nebytové priestory vybavit' vlastnymi bezpe¢nostnymi zamkami, alebo
inym bezpe¢nostnym zariadenim,

b/ v cene ndgjmu umiestnit’ vlastna reklamu na nehnutel'nosti,

¢/ vykondvat’ parkovanie na prilahlom pozemku, parcela ¢. 151/2,

d/ nehnutel'nost’ uZzivat’ len a len na uéet zmluvnymi stranami dojednany,



VIIL
PoruSenie povinnosti a sankcie

V pripade porusenia povinnosti $pecifikovanych v tejto zmluve, budt zmluvné strany
postupovat’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

(9]

VIIIL.

Prilohou tejto zmluvy bude protokol o odovzdani predmetnych nebytovych priestorov
prenajimatel'om a ich prevzatie ndgjomcom. Tento st povinné zmluvné strany spisat’

v lehote 30 dni odo dtia zaciatku prenajmu.

Prilohou tejto zmluvy je situaény nacrt v zmysle &l. I1. bod 2 tejto zmluvy.

Poistenie nebytovych priestorov je povinny vykonat’ prenajimatel’ na vlastné néklady.
Poistenie majetku ndjomcu nachadzajuceho sa v nebytovych priestoroch je povinny
najomca.

Ak prenajimatel’ v ¢ase trvania ndgjomného zaloZeného touto zmluvou prevedie
nehnutelnost” 3pecifikovani v ¢l. Ibod 1. tejto zmluvy na tretiu osobu, prava
a povinnosti tejto zmluvy prechddzaji na nadobtdatel'a a tento je viazany zmluvnymi
dojednaniami, obsiahnutymi v tejto zmluve.

V pripade takéhoto prevodu nehnutelnosti je prenajimatel’ prevod vlastnickeho prava
na tretiu osobu povinny ozndmit' najneskor v lehote 30-tich dni pred uzavretim
samotnej zmluvy.

IX.

V ostatnom sa prévne vztahy ucastnikov tohto pravneho tikonu riadia prislusnymi
ustanoveniami Zak. €. 116/90 Z.z..

Akékol'vek zmeny, alebo doplnky tejto zmluvy k svojej platnosti vyZaduji pisomnu
formu.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pri¢om po jej podpise obdrzi kazda
zmluvna strana dve pisomné vyhotovenia.

Zmluvné strany tito zmluvu uzatvaraji slobodne a vaZne, s jej obsahom st riadne
obozndmené, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

. Zmluva nadobuda platnost’ odo dita 01.07.2011.

....................

V Lade 24 90n 10 V PreSove 27.6.201 7

prenajimatel’: Ing Mllan Hudak najomca: Ing. Jozef

MILK- AGRO

spol. s r.o.
Capajevova 36, 080 46 Pr '§ev
ICO: 17147786 DI&: 20205 §%2
IC DPH: §K202051896%/

starosta obce konafel spolocnost1



