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1.UVOD

Na vyhodnotenie zaberu PPF k navrhu zmien a doplnkov €.2/2017 izemného planu obce (dalej
UPN-O) Lada boli pouzité nasledovné podklady:
- UPN-O Lada (APS s.r.0., PreSov, 2000)
- Zmeny a doplinky ¢.1 UPN-O Lada (Ateliér Urbeko, s.r.o., Pre3ov, 2011)
- Zmeny a doplinky &.2 UPN-O Lada (Ateliér Urbeko, s.r.o., Predov, 2017)
- snimok z pozemkovej mapy s hranicou siu¢asne zastavaného Uzemia k 1.1.1990
- hranice lokalit a kody BPEJ v zobrazenom Uzemi
- Zakon ¢&.220/2004 Z.z. o ochrane PPF
- Navrh na obsah a Groven vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU.

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND

Katastralne Uzemie Lada mé rozlohu len 306,4 ha. Z toho je 254,9 ha polnohospodarskej pody, z
nej 82,7 ha ornej. Zastavané plochy maju vymeru 32,1 ha. Obec lezi v strednej Casti svojho
katastra, ktory zabieha z udolia Ladianky severnym aj juznym smerom do udoli jej pritokov.

Z&kladné funkéné Clenenie katastralneho Uzemia obce vychadza z prirodnych podmienok a
potencidlu Uzemia. Strednu Cast katastra, leZiacu v udoli Ladianky, tvori plytké udolie s miernymi
svahmi na jeho juznom okraji, kde sa nachaddza samotna obec. Severnu Cast katastra tvori Uzke
tdolie DIhého potoka so strmSimi svahmi, juznu Cast plytSie udolia Porubského a Okruznianskeho
potoka, ktoré su vyuzivané na pofnohospodéarsku vyrobu.

Na stavbe zaujmového Uzemia sa podielaju dve zakladné geologické forméacie. Juznu udolnu
Cast okolo rie¢ky Ladianka tvoria vyluéne Stvrtohorné sedimenty, hlinito-Strkové splachy.
Bezprostredné okolie rieCky je tvorené nivnymi sedimentmi, proces ich ukladania prebieha aj
v sucasnosti pri pomerne Castych zaplavach okolia toku. ZvySnu €ast Uzemia tvoria flySové vyvoje
s premenlivym podielom sliefovcov, ilovcov a pieskovcov. V tychto horninach sa vzhfadom na
sklonitost terénu miestami vytvorené predpoklady pre ploSné svahové zosuvy.

Kvartérne sedimenty v udoli Ladianky maja velmi dobrd pdérovi priepustnost a vysoku
zavodnenost. Neogénne sulvrstvia ilov, slienov a pieskovcov, ktoré tvoria zékladnu stavbu
prevaznej €asti Uzemia, maju slabu aZ dobrd pérovu priepustnost pre podzemnu vodu. Zvodnenie
tychto hornin je minimalne, v tejto Casti tzema nie su prakticky Ziadne zasoby spodnych vod.

Pri vytvarani podnebia daného Uzemia m& vplyv celkova zemepisnd poloha, smer
prevladajucich vetrov a nadmorska vyska. Klima jednotlivych €asti Uzemia zavisi aj od konfiguracie
terénu, expozicie svahov, zalesnenosti a pod.

Kataster obce leZi v teplej oblasti, okrsku teplom, mierne vihkom s chladnou zimou. Klima je
mierne tepla kotlinova. Priemerna teplota v januari byva -2,5 az -5°C, v juli 17 az 18,5°C. Roc¢né
zrdzky sa pohybuju v rozmedzi 600 az 800 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je priemerne
110, priemernd maximalna vyska snehovej pokryvky je cca 30 cm. Pocet letnych dni je okolo 50.
Vykurovacie obdobie trva priemerne 225 dni v roku.

Na véacésine plochy katastra previadaju hnedé pddy nasytené a nenasytené, lokalne hnedé
pbdy oglejené, vyvinuté na stredne tazkych az lahkych skeletnatych zvetralinach. Samotna obec
leZi v oblasti oglejenych hnedozemi a sprievodnych pseudoglejov na spraSovych a polygenickych
hlinach. V okoli Ladianky su nivné pbddy karbonatové a glejové na nivnych karbonatovych
sedimentoch.



Dané Gzemie leZi v oblasti, ktort z hladiska prirodnych krajinnych typov zaradujeme do oblasti
montannej krajiny mierneho pasma. Kataster obce je mierne teplou kotlinovou krajinou ktoru tvori
proluvialna pahorkatina so sprasovymi hlinami a dubohrabinou.

SuCasnd krajina je pofnohospodarska kotlinova oracinovo-liéna krajina so sustredenym
vidieckym sidlom.

Uzemie nie je plosne zasiahnuté nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie.

Vlastnikmi pozemkov s pofnohospodéarskou pédou v rieSenom Uzemi su sukromné osoby a
pozemkové spolo€enstvo. Pody su v 6. az 8. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne
chranené pddy. Maju strednd az nizku arodnost’ a orné pddy su ohrozené vodnou eroziou.

Z hladiska produkcie su tu zastupené stredne az malo produkéné orné pody. RieSené Uzemie
lezi v produkénej oblasti krmovinarsko-pSeni¢no-jacmennej. Pédu velkovyrobnym spésobom
obhospodaruje Polnohospodarske druzstvo Kapusany.

V katastralnom Gzemi Lada su podla evidencie nehnutefnosti zastupené jednotlivé druhy
pozemkov takto (UGKK SR, 2017):

Plocha % Vymera (ha)
Orn4 pbda 27,0 82,6661
Laky a pasienky 51,5 157,9234
Zahrady 4,5 13,7109
Ovocné sady 0,2 0,6082
Lesy 0 0
Vodné plochy 55 16,7605
Zastavané plochy 10,5 32,1369
Ostatné 0,8 2,5909
Celkom: 100 306,3965
z toho v zastavanom Uzemi 16,8 51,4776
mimo zastavané lzemie 83,2 254,9189

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PPF

Hlavnymi ciefmi Zmien a doplnkov &.2 Uzemného planu obce Lada je aktualizovat Gzemny plan
0 nové lokality pre vystavbu rodinnych domov a verejnoprospesné stavby a prepracovanie zavaznej
¢asti Uzemného planu. Tento zdmer vychadza z poZiadaviek vlastnikov pozemkov o vystavbu v obci
a investiénych zadmerov obce. Cielom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je rieSit
funk&né vyuzitie Gzemia dotknutych lokalit, upresnit priestorové usporiadanie zastavby, posudenie
dopadu zmien na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalSi rozvoj obce tak, aby navrhovana
vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrZzatefnym rozvojom obce.

Navrhované rieSenie zmien Gzemného planu nadvézuje na dlhodobl koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v stiéasnom UGzemnom plane. Dopifia a spresfiuje vyuZitie pléch v troch lokalitach,
uréenych na zastavanie uz v pdévodnom Uzemnom plane, v sllade s urbanistickym charakterom
okolitého uzemia. Aktualizuje koncepciu rozvoja zariadeni obcianskej vybavenosti a vymedzenie



verejnoprospednych stavieb. Spresnuje trasovanie Useku rychlostnej komunikacie R4 veducu
Gzemim obce podra dokumentacie na Gzemné rozhodnutie. Grafickd ¢ast Uzemného planu dopifia o
rieSenie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania celého katastralneho tzemia obce.

V ramci pévodne navrhnutej lokality na vystavbu rodinnych domov Uzke na juhovychodnom
okraji obce je navrhnuté doplnenie pléch pre vystavbu na plochach pdévodnych zahrad v dvoch
Castiach lokality - na jej severnom a juhovychodnom okraji. Podobne je na stavebné pozemky
uréenych viacero pdvodnych zahrad existujucej zastavby na Uzemi celej obce.

Posilnenie obytnej funkcie sidla sleduje aj druhy navrh, ktorym je vystavba rodinnych domov v
lokalite Sucha dolina, ktora bola v pévodnom tGzemnom plane vymedzené ako vyhladova plocha.

Mensie zmeny funkéného vyuZitia pozemkov pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti a
vyroby su navrhnuté v rozptyle na Gzemi obce.

V navrhovanych zmenach a doplnkoch &. 2 je zapracovana aktualizovana trasa rychlostnej
komunikacie R4 na Uzemi obce podfa spracovaného projektu pre Uzemné rozhodnutie tejto stavby.
Do GUzemného planu su zapracované aj cestné ochranné pasma a opatrenia ha zvySenie bezpecnosti
preméavky na ceste |. triedy.

Navrh dopravnej infrastruktary obce je doplneny a dostavbu peSich komunikécii pozdiZ ciest a
vystavbu zakladnych cyklistickych komunikacii.

Prehlad lokalit navrhovaného nepofnohospodarskeho vyuZitia pdédneho fondu:

Lokalita | Navrhované Vymera | Predpokladana vymera zaberu Nepolno- | Melio-
¢. funkené vyuzitie | lokality polnohospodéarskej pbdy hospod. |ra¢né
celkom | cCelkom | Ztoho pbda zar.
v ha ha Druh PPE [ Skupina BPEJ [Vymerav| Vha
ha
L4 byvanie 1,22 1,22 TTP 0612003/6 0,35 0 nie
zahrady
TTP 0657202/6 0,01
zahrady
zahrady 0657302/6 0,82
zahrady 0657502/7 0,02
komunikéacie TTP 0612003/6 0,02 0 nie
L6 byvanie 3,33 3,33 TTP 0657302/6 2,95 0 nie
zahrady
Komunikacie TTP 0657302/6 0,34 0 nie
zahrady
Obcianska zahrady 0657302/6 0,04 0 nie
vybavenost
L7 Byvanie 2,10 2,10 TTP 0657502/7 0,10 0 nie
0657302/6 0,19
0657202/6 0,34
0757302/7 1,10
komunikacie 0657502/7 0,02
0657302/6 0,06
0657202/6 0,02
0757302/6 0,27
L8 Sport 0,86 0,86 TTP 0657502/7 0,11 0 nie
0658672/8 0,09
komunikéacie 0657502/7 0,20 0 nie
0657302/6 0,05
0679562/8 0,04
0612003/6 0,37
Spolu 7,51 7,51 7,51 nie




V plochach navrhovaného zaberu nie su vybudované zariadenia na odvodnenie alebo
zavlahy pozemkov a nenachédzaju sa v nom pddy 1. az 4. skupiny BPEJ. Nenachadzaju sa v niom
kontaminované plochy, nie je postihnuté degradaciou pody alebo zosuvmi. P6dy s mélo Urodné, na
svahoch plytké, ohrozované povrchovou vodnou erdziou.

Dotknuté pozemky prevazne nesliuzia polnohospodéarskej velkovyrobe, su vyuzivané ako
pridomové zdhrady a zahumienky, ¢ast pozemkov nie je obhospodarovana.

Na zaklade navrhu Zmien a doplnkov 2/2017 UPN-O je celkovy navrhovany zaber

polnohospodarskej pédy 7,51 ha. Navrh zmien a doplnkov Gzemného planu obce rieSi vyuZitie
disponibilnych ploéch v su¢asne zastavanom uUzemi v rozsahu 8,23 ha.

4. OCHRANA PPFE

V katastri sa nenachadzaju osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej az
Stvrtej skupiny. V kat. Uzemi Lada su pddy zaradené do 6.-8. skupiny BPEJ.

Podla § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody pri
navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia pofnohospodarskej pody je potrebné reSpektovat zasadu
chranit’ najkvalitnejSie a najproduktivnejSie polnohospodéarske pdédy v danom katastralnom Gzemi,
ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych
v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za trvalé odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pbdy. V dotknutom katastrdlnom Gzemi su to BPEJ:

Nazov k.q. BPEJ v prilohe &. 2 nariadenia vlady SR &. 58/2013 Z. z.

Lada 0611002 0611005 0612003 0657202 0657302 0763435 0769312 0771342

Navrhovany zaber sa tyka pdd BPEJ 0612003, 0657202, 0657302, 0657502, 0757302,
0658672 a 0679562, ktoré patria do 6. az 8. kvalitativnej skupiny pdd. Z uvedenych pédno-
ekologickych jednotiek patria medzi najkvalitnejSie polnohospodéarske pbdy v prislusnom katastri,
uvedené v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odhatie a neopravneny
zéber polnohospodarskej pody, BPEJ 0612003, 0657202, 0657302. Navrhovany zaber tychto pbéd tvori
5,51 ha, €o je 73,4 % celkového navrhovaného zaberu pofnohospodarskej pody. Je to dané tym, ze
ide o pddy v zastavanom Uzemi obce alebo v jej tesnom okoli, kde ide zva¢3a o plochy zahrad a
pridomovych zahumienkov. Tieto plochy nie si obhospodarované velkovyrobnym spésobom, preto ich
zaber nespbsobi negativny zasah do efektivity pofnohospodarskej vyroby v dotknutom tGzemi.

Pa&dne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PPF:

p<. | kéd BPEJ | Hlavné pddne jednotky Skupina
BPEJ

1. | 0612003 | Fluvizeme glejovétazké 6
2. | 0657202 | Pseudogleje typické na spraSovych a polygénnyciatit, na povrchu | 6
0657302 | strednetazké az’azké (vémi tazkeé) 6
0657502 7
0757302 7

8

3. | 0658672 | Luvizeme pseudoglejové a pseudogleje, erodovavgnaanych
svahoch: 12 - Z5 stredne’azké tazké

4. | 0679562 | Kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratociedsietazké az 8
rahké




Uzemny plan riesi navrh novej vystavby tak, aby nedo3lo k vytvoreniu Gasti pozemkov
nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu
na polnohospodarske hony.

Spolo¢ensky prinos z nového spbsobu vyuZitia pozemkov bude vysSi ako zo sucasného
extenzivneho spOsobu obhospodarovania, resp. sucasného nevyuZivania pozemkov na
polnohospodarske Gcely.



