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1. Z&kladné udaje

Nazov: Zmeny a doplinky &. 2 Uzemného planu obce Lada

Obstaravatel: Obec Lada
Ing. Stanislav Imrich, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP
Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré sd pred  metom rieSenia

Hlavnymi cielmi Zmien a doplnkov &.2 Uzemného planu obce Lada je aktualizovat tzemny
plan o nové lokality pre vystavbu rodinnych domov a verejnoprospesné stavby a prepracovanie
zavaznej Casti Uzemného planu. Tento zadmer vychadza z poziadaviek vlastnikov pozemkov
0 vystavbu v obci a investiénych zamerov obce. Ciefom spracovania zmien a doplnkov izemného
planu je rieSit funkéné vyuZzitie Gzemia dotknutych lokalit, upresnit priestorové usporiadanie
zastavby, posudenie dopadu zmien na tvorbu a ochranu zivotného prostredia a dalSi rozvoj obce
tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrzatefnym rozvojom obce.

1.2 Vymedzenie rieSeného Gzemia

RieSenym Gzemim zmien a doplnkov Gzemného planu je katastralne GUzemie obce, rieSené
lokality sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce a v nadvaznosti na si¢asne zastavané plochy.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov ¢.2 izemného planu obce Lada boli pouZité nasledujiuce
podklady:

- UPN-O Lada(APS s.r.0., PreSov, 2000)

- Zmeny a doplnky &.1 UPN-O Lada (Ateliér Urbeko, s.r.0., 2011)

- poziadavky obce Lada a ob&anov na zmeny a doplnky Gzemného planu.

2. Stav pod Fa platnej uzemnoplanovacej dokumentacie

Platny Gzemny plan obce Lada bol schvéleny obecnym zastupitelstvom uzn.¢.41/2003 dria
12.9.2003. Zavazna Cast bola vyhlasena VZN 3/2003, ktoré nadobudlo G¢innost dia 13.10.2003.
Aktualizovany bol v roku 2012 Zmenami a doplnkami ¢€.1, ktoré boli schvalené 20.2.2012
uznesenim OZ ¢&. 85/2012 a ich zavéazna Cast vyhldsena VZN obce ¢. 1/2012, v ktorych sa rieSila
zmena priestorového usporiadania pbévodne navrhovanych funkénych pléch byvania
v juhozépadnej Casti obce a doplnenie su€asného stavu urbanistického vyuZzitia funkénych ploch
rodinnych domov v su¢asne zastavanom Uzemi obce. V dokumentacii Zmien a doplnkov ¢.1
UPN-O boli zapracované zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Gzemia
a prevzaté verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuji na rieSené Gzemia z UPN — VUC
PreSovsky kraj, ktory bol schvaleny uznesenim vlady SR &. 268/1998 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov, ktorého zavazna c&ast je vyhlasena VZN ¢&.4/2004 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. Vzhladom na to, Ze pdvodny Uzemny plan bol vypracovany analégovou technikou,
bola su¢astou ZaD ¢€.1 digitalizacia aspon zakladného vykresu, ktory je najdblezitejSi pre prax
a potreby obce ako stavebného Uradu.



Uzemny plan obce z roku 2003 stanovil zakladné funkéné vyuzitie Gzemia obce a regulativy
funkéného a priestorového rozvoja obce. Zmeny a doplnky ¢.1 v roku 2012 boli spracované za
Ucelom aktualizacie Gzemného rozvoja obce, sucastou bola digitalizacia komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Gzemia obce v mierke 1:2000.
Predmetom rieSenia bol navrh zmeny usporiadania funkénych pléch pre vystavbu rodinnych
domov, miestnych komunikacii a technického vybavenia Uzemia s doplnenim
verejnoprospednych stavieb, a doplnenie Uzemného planu podra Uzemného planu VUC
PreSovsky kraj v zneni zmien a doplnkov 2009.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  €éného vyuzZitia Gzemia

Podla v suc€asnosti platného Gzemného planu obce Lada sa obec rozvija ako obytno -
vyrobné sidlo s hlavnou urbanistickou osou tvorenou prietahom cesty 1/18. Obytné plochy sa
rozvijaju najmé v juhozapadnej &asti obce, v lokalite Uzke, vyhladovo aj pozdiz cesty lIl. triedy
vedicej do Sari§skej Poruby. Zariadenia obgianskej vybavenosti st rozptylené vo viacerych
aredloch na Uzemi obce. Hlavny vyrobny areal tvori byvaly hospodarsky dvor JRD v
juhovychodnej casti obce, navrhované plochy vyroby su v severovychodnej €asti obce vedla
cesty |. triedy. Priestorovy rozvoj obce obmedzuje zaplavové (zemie potoka Ladianka, trasa
vyhladovej rychlostnej cesty R4 a pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora.

2.2 Dopravna infraStruktara

Nadradenu cestnu siet na Uzemi obce tvori cesta 1/18 a cesty Ill. triedy €. 3434 a 3435,
vyhladovo ja rychlostna komunikacia R4. Rozvojové plochy obce sa nachadzaji bud v ramci
alebo na okraji su¢asne zastavaného Uzemia obce a sU dopravne pristupné z ciest lll. triedy
a nadvazujucich miestnych komunikacii. Zelezniéna doprava je vedena severne od zastavaného
Uzemia obce v Udoli Ladianky.

2.3 Technicka vybavenos t Gzemia

V obci su vybudované zakladné druhy technickej infraStruktlry okrem splaskovej kanalizacie.
Obecny vodovod je napojeny na Vychodoslovenskl vodarensku sustavu. Splaskova kanalizacia
ma byt vybudovana ako st&ast skupinovej kanalizacie s COV v obci KapuSany. Obec je
elektrickou energiou napajana z kmenového 22 kV elektrického vedenia vysokého napétia
vediceho po juznom okraji obce. Obec je plynofikovana, zemny plyn je privadzany
stredotlakovym privodnym potrubim z regulagnej stanice Sari§ska Poruba, trasa vysokotlakového
plynovodu vedie juznym okrajom obce.

3.Navrhované zmeny a doplnky izemného planu
3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovanéhori  eSenia

Uzemny plan obce bol spracovany a schvéleny v sdlade s UHZ, ktoré boli schvalené
obecnym zastupitelstvom uzn. €. 43/2000 dna 22.9.2000 ako zadanie zakladného dokumentu
pre smerovanie rozvoja obce, a so subornym stanoviskom z prerokovania navrhu Uzemného
planu. Zmeny a doplnky €. 2 v sulade s tymto zadanim rieSia zmeny vyuzitia funkénych pléch v
ramci sucasne zastavaného Uzemia a v priamej nadvaznosti nan, ktoré nemenia zakladna
urbanisticki koncepciu rozvoja obce stanovent v pévodnom Uzemnom plane. Navrhované
zmeny ako aj povodny Uzemny plan obce su v sulade Gzemnym planom Velkého Gzemného
celku PreSovsky kraj, schvaleného uznesenim viady SR €. 268/1998, ktorého zavazna Cast bola
vyhlasena Nariadenim vlady SR &. 216/1998 Z.z., Zmien a dopinkov UPN VUC Pre3ovského
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kraja, schvalenych vladou SR aich zavéznej €asti vyhlasenej Nariadenim vlady SR €.679/2002
Z.z., Zmien a doplnkov 2004 UPN VUC PreSovského kraja, schvélenych Zastupitelstvom PSK
uzn. €. 228 zo dna 22. 06. 2004 aich zavaznej Casti vyhlasenej VZN PSK ¢&. 4/2004, Zmien
a doplnkov UPN VUC PreSovského kraja 2009, schvalenych Zastupitelstvom PSK uzn. &.
588/2009 dria 27.10.2009 aich zavaznej Casti vyhlasenej VZN PSK ¢.17/2009, schvalenej
Zastupitel'stvom PSK uzn. ¢.589/2009 dria 27.10.2009 a Zmien a doplnkov 2017, schvéalenych
Zastupitelstvom PSK uzn. €. 525/2017 dria 19.6.2017 aich zéavaznej €asti vyhldsenej VZN PSK
€.60/2017, schvélenom Zastupitelstvom PSK uzn. €.526/2017 dna 19.6.2017 s u¢innostou od
19.7.2017. V dokumentacii Zmien adoplnkov &.1 a &2 UPN-O sl reSpektované zavazné
regulativy funkéného a priestorového usporiadania Gzemia a prevzaté verejnoprospesné stavby,
ktoré sa vztahuju na rieSené Gzemia z UPN — VUC Pre3ovsky kraj, v zneni zmien a doplnkov
2017.

Navrhované rieSenie zmien Gzemného planu nadvézuje na dlhodobd koncepciu rozvoja
obce zakotvent v sugasnom UGzemnom plane. Dopifia a spresfiuje vyuZitie pléch v troch
lokalitach, uréenych na zastavanie uz v pévodnom Gzemnom plane, v sulade s urbanistickym
charakterom okolitého Gzemia. Aktualizuje koncepciu rozvoja zariadeni obcianskej vybavenosti a
vymedzenie verejnoprospesnych stavieb. Spresiuje trasovanie Useku rychlostnej komunikacie
R4 veddcu Gzemim obce podla dokumentacie na Gzemné rozhodnutie. Grafick( ¢ast uzemného
planu dopiha o riesenie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania celého katastralneho
Uzemia obce.

Do Uzemného planu si doplnené aktualne Udaje o objektoch pamiatkovej ochrany,
environmentalnych zataziach, zosuvnych Gzemiach a radénovom riziku v rieSenom uUzemi. V
textovej Casti je aktualizovana aj ast tykajlca sa civilnej ochrany.

3.2 Funk€né vyuzitie pléch — navrh zmien

V ramci pdvodne navrhnutej lokality na vystavbu rodinnych domov Uzke na juhovychodnom
okraji obce je navrhnuté doplnenie pléch pre vystavbu na plochach pévodnych zahrad v dvoch
Castiach lokality - na jej severnom a juhovychodnom okraji. Podobne je na stavebné pozemky
uréenych viacero pévodnych zahrad existujicej zastavby na Gzemi celej obce.

Posilnenie obytnej funkcie sidla sleduje aj druhy navrh, ktorym je vystavba rodinnych domov
v lokalite Sucha dolina, ktora bola v pévodnom Gzemnom plane vymedzené ako vyhladova
plocha.

MenSie zmeny funkéného vyuzitia pozemkov pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti
a vyroby su navrhnuté v rozptyle na Gzemi obce.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Doplnenim pléch pre vystavbu rodinnych domov sa zvySi moznost ich vystavby o cca 70
rodinnych domov, ¢o zodpoveda suc¢asnému trendu rychlejSieho znizovania obloznosti bytov aj v
primestskych vidieckych obciach.

V Gzemnom plane uz je zdokumentovana potreba kapacit zariadeni obcianskej a technickej
vybavenosti, suvisiaca s predpokladanym rastom poctu obyvatelov obce, preto nie je potrebné
menit koncepciu obcianskej a technickej vybavenosti obce.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktary
RieSené lokality sa nachadzaju v rdmci alebo na okraji su¢asne zastavaného Gzemia obce.

Dopravne budi napojené na existujicu komunikacnl siet obce prediZzenim existujicich
a vystavbou novych miestnych komunikacii.



V navrhovanych zmenach a dopinkoch €. 2 je zapracovana aktualizovana trasa rychlostnej
komunikacie R4 na Uzemi obce podla spracovaného projektu pre Uzemné rozhodnutie tejto
stavby. Do Uzemného planu su zapracované aj cestné ochranné pasma a opatrenia na zvysenie
bezpecénosti premavky na ceste I. triedy.

Navrh dopravnej infrastruktiry obce je dopineny a dostavbu pesich komunikacii pozdiZ ciest
a vystavbu zakladnych cyklistickych komunikacii.

3.5 Navrh technickej infraStruktdry

Navrh zmien a doplnkov €. 2 nemeni koncepciu a navrh technickej infrastruktary, ktord
obsahuje Gzemny plan obce. Dopifia jej vystavbu v plochach novo navrhovanej vystavby.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrh zmien a doplnkov €. 2 nemeni koncepciu starostlivosti o zivotné prostredie, ktora
obsahuje Gzemny plan obce.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia Uzemia v obci Lada neovplyvni negativne kvalitu
doterajSieho stavu Zivotného prostredia v obci. Likvidacia tekutych odpadov bude vyhladovo
zabezpedena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Kapu$any. Komunalny
a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené
ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el.energia, biomasa).

Do UGzemného planu sa dopifa vymedzenie zaplavového Uzemia Ladianky a navrh
protipovodnovej ochrany ochrannou hradzou.

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Zziadne chranené
Gzemie, Gzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie leZi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy

Navrhované zmeny a doplnky €. 2 Gzemného planu obce obsahuji komplexny novy navrh
zavaznych regulativov  Uzemného rozvoja obce vratane aktualizacie  zoznamu
verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zaberu PPF je spracované ako samostatna priloha zmien a doplnkov Gzemného
planu.



